Comune di Ballabio

Via G. Mazzini n® 2 - CAP 2381! - Provincia di Lececo
tel. 0341-530111 - fax 0341 - 531057
Partitqg va 00548170133
e.mail ufficiatecnico@ecomune.ballabio.lc.it

Prot.n® 7120/VI/1 Ballabio, li 20-09-2011

Spett.le

Provincia di [Lecco

Settore Ambiente, Ecologia, Caccia e Pesca
) Servizio Faunistico

Corso Matteotti n.3

239500 LECCO

alla c.a. Dott. Pietro Gatti

Oggetto: Parere in merito allo Studio di incidenza ai sensi della d.g.r. n. VII/14106 dell'08.08.2003, SIC

IT2030002 Grigna meridionale e ZPS IT2030801 Grigne per il Piano di Governo del Territorio

Premesso che:

Visti:

con deliberazione del Consiglio Comunale n. 28 del 29.09.2009, esecutiva ai sensi di legge, & stato
adottato il Piano di Governo del Territorio;

con deliberazione di Giunta Provinciale n. 51 del 23.02.2010 la Provincia di Lecco ha espresso
parere di compatibilita con il PTCP del Piano di Governo del Territorio ai sensi dell'art. 13, comma 5,
della L.r. 12/2005;

con i provvedimenti dirigenziali del Settore Ambiente, Ecologia, Caccia e Pesca n.504 del 08
settembre 2009 e n. 31 del 03 febbraio 2010 sono stati espressi i pareri in merito rispettivamente al
Documento di Piane ed al Piano delle Regole e Piano dei Servizi relativi al Piano di Governo del
Territorio per lo Studio di incidenza ai sensi della d.g.r. n. VII/14106 del'08.08.2003 relativo alle aree
SIC [T2030002 Grigna meridionale e ZPS I1T2030601 Grigne.

l'art. 21 della Legge Regionale 5 febbraio 2010, n. 7 del 5 febbraio 2010 e I'art. 12 della L.R. 21
febbraio 2011, n 3 di differimento dei termini per 'approvazione del P.G.T;

il comma 8 all'art. 9 della I.r. 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i. {Legge per il governo del territorio) che
prevede l'integrazione del piano dei servizi con le disposizioni del piano urbano generale dei servizi
nel sottosuolo (PUGSS);

il Regolamento Regionale 15 febbraio 2010, n. 6 che stabilisce i criteri di redazione del PUGSS e
precisa: "i comuni che, alla data di entrata in vigore de! suddetto regolamento non hanno approvato il
PUGSS, dovranne provvedervi entro | termini stabiliti dalla |.r. 12/2005 per 'approvazione del Piano
di Governo del Territorio”;

il Piano Territoriale Regionale approvato dal Consiglio Regionale con deliberazione del 19 gennaio
2010, n.851 (pubblicata sul 3° S.8. al BURL n. 6, del 11.02.2010) per il quale & richiesto
ladeguamento del PGT alla disciplina paesaggistica entro due anni dall'entrata in vigore del P.T.R;

il comunicato regionale 20 dicembre 2010 - n. 141 D.G. Territorio e Urbanistica — Comunicato
congiunto Direzione Generale Territorio e Urbanistica e Direzione Centrale Affari Istituzionali e
Legislativo — Rettifica & integrazione del comunicato 26 maggio 2008, n. 107 «Modalita’ di
pubblicazione dell'avviso di approvazione dei Piani di Governo del Territorio», pubblicato nel BURL




n. 23 Serie Ordinaria del 3 giugno 2008 per il quale la pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della
Regione Lombardia dell'avviso di appravazione del Piano di Governo del Territorio & subordinata, ai
sensi della L.r. 12/2005, alla trasmissione al Sistema Informativo Territoriale Integrato degli elaborati
di piano in formato digitale;

l'art. 21 della Legge Regionale 5 febbraio 2010, n. 7 del 5 febbraio 2010 e I'art. 12 della L.R. 21
febbraio 2011, n 3 di differimento dei termini per I'approvazione del P.G.T.;

il comma 8 all'art. 9 della 1.r. 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i. {Legge per il governo del territorio) che
prevede l'integrazione del piano dei servizi con le disposizioni del piano urbano generale dei servizi
net softosuolo (PUGSS);

il Regolamento Regionale 15 febbraio 2010, n. 6 che stabilisce i criteri di redazicne del PUGSS e
precisa: "i comuni che, alla data di entrata in vigore del suddetto regolamento non hanno approvato il
PUGSS, dovranna provvedervi entro i termini stabiliti dalla L.r. 12/2005 per I'approvazione del Piano
di Governo del Territorio”;

il Piano Territoriale Regionale approvato dal Consiglio Regionale con deliberazione del 18 gennaio
2010, n.951 (pubblicata sul 3° S.S. al BURL n. 6, del 11.02.2010) per il quale & richiesto
I'adeguamento del PGT alla disciplina paesaggistica entro due anni dall’entrata in vigore del P.T.R;

il comunicato regionale 20 dicembre 2010 - n. 141 D.G. Territorio e Urbanistica — Comunicato
congiunto Direzione Generale Territorio e Urbanistica e Direzione Centrale Affari Istituzionali e
Legislativo — Rettifica e integrazione del comunicato 26 maggio 2008, n. 107 «Modalita™ di
pubblicazione dell'avviso di approvazione dei Piani di Governo del Territorio», pubblicato nel BURL
n. 23 Serie Ordinaria del 3 giugno 2008 per il quale la pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della
Regione Lombardia deli'avviso di approvazione del Piano di Governo del Territorio & subordinata, ai
sensi della Lr. 12/2005, alla trasmissione al Sistema Informativo Territoriale Integrato degli elaborati
di pianc in formate digitale;

Valutate:

le osservazioni pervenute da parte degli Enti preposti, allegate ai pareri di approvazione del piano
adottato (compatibilita del Documento di Piano ai sensi della |.r. 12/2005) con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 28 del 29/09/2009, che hanno contribuito ad individuare alcuni aspetti del
Piano delle Regole riguardanti la tutela ambientale da ulteriormente approfondire ed integrare ai fini
di una maggiore chiarezza delle norme;

le modificazioni ed integrazioni apportate agli atti di PGT adottato, come di seguito elencate

Ritenuto:

necessario un ulteriore chiarimento dei criteri di approccio al nuovo strumento di gestione del
territorio da parte dei soggetti coinvolti che ha comportato la programmazione di nuovi incontri di
chiarimento ed approfondimento con i soggetti che hanno presentato le osservazioni da parte della
nuova Amministrazione, subentrata in seguito dell'adozione del piano; incontri svoltisi nel gennaio
2011;

opportuno aggiornare i dati informatizzati del piano alle nuove norme introdotte di redazione e
consegna informatizzata dei dati di cui alle indicazioni regionali suddette ed in allineamento con il
data base topografico fornito dalla Provincia di Lecco;

necessario procedere all'affidamento dell'incarico ed avvio di redazione del PUGSS in conformita al
Regolamento Regicnale 15 febbraio 2010, n. 6 di cui sopra, nonché del Piano Cimiteriale, affinche
questi costituiscano parte integrante del PGT:

Ritenuto quindi opportuno e necessario, al fine di ottemperare alle varie prescrizioni derivanti dalle suddette
disposizioni regionali, provvedere alla riadozione del P.G.T.; la Giunta comunale con deliberazione n. 61 del
12.06.2011 ha stabilito che il Responsabile del servizio Tecnico si adoperi per I'affidamento dell'incarico di
redazione del Piano Urbano Generale dei Servizi nel Sottosuolo — PUGSS nonché del Piano Regolatore
Cimiteriale e, conseguenternente, il Consiglio Comunale ha deliberato Ja nuova adozione del Piano di
Governo del Territoric con deliberazione n. 31 del 01/06/2011.

Tutto cié premesso

Il responsabile del procedimento

inoltra presso Codesto Ente in indirizzo la relazione contenente le modifiche ed integrazioni apportate al
Piano di Governo del Territorio e le relative osservazioni sullo studio della Valutazione di Incidenza con le
quali si evidenzia se dette variazioni possano o meno incidere sullo stesso.




Modifiche ed integrazioni apportate al Piano di Governo del Territorio

Con riferimento ai contenuti predisposti nella relazione allegata alla valutazione di compatibilita con il
PTCP espressa dalla Giunta Provinciale con deliberazione n. 51 del 23/02/2010, pubblicata in data
03/03/2010 all'Albo Pretorio della Provincia di Lecco.

Con riferimento alle prescrizioni espresse con la Valutazione di incidenza definitiva positiva ai sensi
dellart. 5 del DPR 8/9/1997 n.357 e s.m.i. , nonché dellart. 6 dellla d.g.r. del'08.08.2003
n.7/14106.

Con riferimento ai pareri espressi dagli Enti e dai soggetti coinvolti nel procedimento di valutazione
ambientale del piano ed in particolare al documento inoltrato da parte del’ARPA a seguito delle
conferenze di valutazione svolte.

Con riferimento alla verifica degli errori formali presenti nei testi.
Sono state apportate le correzioni/integrazioni qui riportate in colore rosso ai seguenti documenti del piano:

Norme del Piano delle Regole

11.4 - Ambiti in aree libere

All'esterno del limite di territorio urbanizzate (Lim_Urb.shp), nelle zone A2 (Cascine,shp), nelie aree di bosca (aree_boscate.shp)
negli ambiti individuati come montl, maggenghl e alpeggi (monti.shp), sono di norma escluse le recinzion!. Per casi particolari
giustificati da ragioni di sicurezza o in casi in cui sla Indispensabile la defimitazione delle proprieta, & ammessa la castruzione di opers
di cinta realizzate in muretto a secco con sassi del posto di altezza massima m 0,90 o In legno con elemant] irregolari come sopra
descritlo per gii ambiti agricali.

Art. 12 — Spazi aperti collettivi: strade, attrezzature sportive e ricreative, ecc.

[l presente Piano delle Regole rinvia al “Repertorio degli interventi di mitigazione, compensazione e miglivramento ambientale™
DOGUMENT| TECNICI 2 allegate al PTCP ed al Regolamento Edilizio per le specifiche indicazioni delle norme e degli standard di
riferimento, le indicazioni ecniche progettuali, le definizioni, le indicazioni materiche ed 1 eriteri compasitivi da adottare

16.8 . Ambiti residenziali nel verde (zone B3 al sensi del D.M.2/4/1968 N,1444) (Resid_verde.shp) - Si tratla del sistema
edificalo prevalentemente residenziale che vede una limilata densita fondiaria con prevalenza di villink; esso si & sviluppato anche come
residenza df villeggfatura nelle localita Roncaiolo, Rocealn Aldé, alle pendici della Grigna Meridionale al Piani Resineli, Tale sistema
Insediativo ¢ coslituito anche da edifici sparsi esterni al tessuto urbano consolidate definito dal limite urbanizzato, Si intendono pertanto
soggetli alle norme specifiche del presente ambito gli edifici che, anche ove non identificati dalla documentazione grafica e dal SIT
comunale, costitulscono l'edilizia diffusa esterna al limiti del centri edificati che nan siane inclusi in ambite A2 o agricolo.

16.9 . Ambiti misti residenziale/ artigianale (zone D1 ai sensi del D.M.2/4/1368 N,1444) {Misto.shp) - Ambiti  urbani
cansolidatl ad alta o media densita fondiada ove si attestano edifici a carattere produttive; artigianale e commerciale di medie
dimensioni connessi ad edificl residenziali, in genere collegati alle stesse attivita,

Classe 6 . Ambiti prevalentemente residenziali B
Classe 7 . Ambiti residenziali misti B1
Classe 8 . Ambiti residenziali nel verde B3

Destinazioni d'uso

Non sono ammesse attivita 1l cul svelgimento pud compoertare intervent] df adeguamento tipologico efo tacnolagico incompatibili con la
residenza quali 1 ritrovi di grandi dimensioni, discoleche/locali netturni, sale da gioco e attivita similari, le attivita di grande e media
distribuzione, produttive, artigianali che non si identifiching di servizio funzionali alla residenza, le sttivitaffavarazioni insalubri di prima e
seconda classe di cui at Decreto 05/09/1994 e comunque tutte le attivitd incompatiblii con la residenza. Non dovranno in ogni case
essere consentite le attivitd inserite neli'elencao di cui al Decreto 05/09/1994 “Elenco delle industrie insalubri di cui all'ar. 216 del
T.ULL.SS."

Classe 8 . Ambiti residenziali nel verde B3

Per gli edifici esistenti diffusi, esterni al limite del territorio urbanizzate ( Lim_Urb.shp ), ove non identificati in ambito agricolo od A2 ed
ove ne sla riconosciuta linadeguatezza alle norme igienico-sanitarie in vigore efo la non compatibilita dei manufatti con 1 contestos
paesaggistico ed ambientale, sano ammesse medifiche planivolumetriche contenute nei limiti del 20% dovute ad adeguamenti
lecnologici e finalizzate al superamento delle barriere architettoniche, fa realizzazione di logge, balconi e porticati, di corpl per




disimpegna o tecnolopicl che nen siano conteggiabill nella volumetria ai sensi dell'Art. 5.8, nonché gli interventi finalizzati
all'applicazione dei disposti di cul al precedente Art. 15, purché tall opere siano esclusivamente finalizzate alla eliminazione delle
incongruenze ed a fronte di migliorie paesaggistiche ed ambientall. Solo nel caso si renda necessarlo anche un adeguamento Igienice-
sanitario dello stato esistente, olire alla realizzazione di modifiche planivolumetriche nella percentuale sopra indicata, & consentito un
incremento del volume esistente pari al 10%. Tali Interventi sono soggetti a preventivo parere della Commissione Gemunale per il
Paesaggia.

Classe 9 . Ambiti misti residenzialefartigianale D1

Destinazioni d'usec

Nen seno consentite attivitd industriall produttive-e-adigianali-sepra-la-classe M del DRCM-14/4114/1997, attivila nocive, Inquinanti che
risultino incompatibili con la residenza e tutte le attivita inserite nell'elenco di cu! al Decreto 05/05/1994 “Elenco delle industrie insalubri
di cul alfart. 216 del T.U.LL.88.".

In dette aree la compatibilitd delle diverse funziani deve essere verificata mediante accertamento della possibile coesistenza di funzioni
difierentl in relazione alle indicazioni de! Piano di Zonizzazione Acustica (PZA). Le sorgenti fisse devono rispetiare i limiti massimi
specificl e le attivita artigianali devono effettuare la verifica di impatto acustice come previsto dalla L. 447/1995 art.8 dgr.03.2002 n°
718343,

Per le attivity autorizzate esisienti con destinazione d'uso incompatibile rispetto all'ambito di apparensnza seno ammess! interventi
edilizi finalizzati ai soli adeguamenti iglenico-sanitari.

Art. 28 ~ Disciplina degli interventi

Alfinterne degli ambit di trasfarmaziene sono previsti interventi di cui al comma 1 lettere e) ed f) dell'art. 27 della L.R. 11 marzo 2005 n.
12 e successive madificazioni ed integrazioni.

Gli intervent] sono disciplinati dalle SCHEDE DI PROGETTO URBAND che costituiscano parte integrante del Piano delle Regole. Per ciascun
Ambito, dette schede, individuano le caratteristiche, gli obiettivi e le destinazioni d'uso, stabiliscono i parametri urbanistici e le eventuali
prescrizioni particolari; la scheda grafica Iindividua le aree e ie infrastrutture pubbliche e di interesse collettiva, gli interventi di carattere
ambienlale e paesaggistico, i poligoni di scorrimento delle nuove edificazioni previste ed eventuall indicazioni tipologiche e
planivolumetriche dei manufatti, In agni caso, contestualmente alla realizzazione di clascun Ambito di Trasformazione, davranno essere
reperite le quantita minime di servizi stabilite dal'Art. 3 del Pfano dei Servizi. Ove non specificatamente previste dalla singela Scheda di
Progetio tali servizi potranno essere reperiti sia all'interno che all'esterno dell'ambito, nonshé monetizzati ove ron ne sia riconosciuta la
necessita di realizzazione, seconde la convenzione concordata e sottaseritta con '/Amministrazione Comunale, redatia ai sensi dell’Art.
4 del Piano dei Servizi,

Ciascun progetto, per gli Ambiti di Trasformazione ubicati all'esterna dell'attuale limite di territorio urbanizzato, come identificate nelle
Tavole di analist del Documento di Piano { si veda Ja Tav DP1.4 ), che comporti nuove edificazioni e, padanto, un Incremento del grado
di artificializzazione del territorio, dovra assicurare un incremento del grade di funzianalita ecologica e di apprezzabilita paesaggistica ai
sens| e secondo | disposti defl'art. 71 delle Norme di Atluazione del PTCP. Cid verra attuato dal progetio all'interno delt'ambilo stesso
ove la specifica scheda preveda {individuazione di aree verdi ed ambiti con valenza ambientale di interesse collettivo. Negli altri casi
FAmministrazione Comunale polrd individuare aree specifiche da interessare con opere di manutenzione e rigualificazione ambientale
verso le quali indirizzare le opere di compensazione.

L'onere economico delle azioni compensative previste non pud di norma essere inferiore al 2% del valore economico complessivo della
trasformazione prevista.

Art. 29 - Modalita di attuazione

| progettl dovranno inoltre prevedere la realizzazione delle necessarie opere di urbanizzazione primaria e di pubblica fognatura
recapitante al'impianto terminale di depurazione,

Il rilascio di Abilabllitd/Agibilita delle unitd immabiliari & subordinato alla effettiva e completa esecuzione di tulte le opere di cui alla
suddetta progeltazione esecutiva o, se, realizzate in lotti successivi, per la quota parte definita dalla successione dei lotti stessi e
secondo glt accordi definiti con I'Amministrazione Comunaie.

In fase di definiziene delle singole convenzioni per I'attuazione dei suddetti piani, PAmministrazione potia richieders |a sottoscrizione di
fideiussioni da parte del soggetto operante, a garanzia della realizzazione secondo regola d'arte di tutle le opere previste.

Art. 30 — Disciplina degli interventi

Gli interventi in ambito agricelo sono disciplinati dal TITOLO || ant. 59, 60, 61 e 62 della L.R. 11 marze 2005 n. 12 e successive
modificazioni ed integrazioni.




’

Gli interventi di manutenzione stracrdinaria, restauro, risanamento conservative, ristrutturazione o ampliamento che Interessano casere,
cascinali maggenghi ed alpeggi individuati in Zone A2-Edilizia storica sparsa (Cascine.shp) sono disciplinati dat TITOLO IV delle
presenti norme, Neile zone A2, nei “monti o maggenghi e alpeggi® (monti.shp) di cul al successivo Art. 38, potra essere ammessa la
realizzazione di volumetrie aggiuntive a quanto previsto dal suddetto TITOLO IV, derivanti dalle specifiche verifiche del volume agricolo
ammesso ai sensi della Legge Regionale, purché il relative progetio sia presentato con le modalita richieste per i Piani Attuativi e
vengano rispettate le specifiche indicazioni delle presenti norme di cui ai TITOLI IV e VIl in merito alia tutela e valorizzazione del
patrimonio storico, ambientale e paesaggistico.

Art. 31 ~ Classificazione delle aree agricole

31.2 — Prati pascoli e terreni per attivita agricole (Pascolo_agr.shp) Aree utilizzate per le attivitd agricole che concorrone alla
definizione degli indici di densita fondiaria di cul all'art. 59 delfla L.R. 11 marzo 2005 n. 12 e successive modificazioni ed integrazioni, ma
sulle quali & esclusa Vedificazione di manufatti che non siana piccole sirulture come di sequite definite. In detti ambiti sono ammessi
esclusivamente gli interventi ritenutl necessari per la conduzione del fondo in relazione alla specifica coltura ed attivita ivi effetiuata.
Detti interventi Includono {a possibliita di realizzare piccale strutture per il deposito degli attrezzl. Tall strutiure dovranno essere
pertinenziali ad aziende agricole esistenti ed avere caratteristiche compatibili con | contesle per dimensioni, uso del materall e
caratteristiche tipologiche, In pariicolare: tetto ad una o due falde, h. max, m 2,50, struttura portante in legno a pietra, manto di
capertura in coppi, piode o scandole, sup, max, mq 9.

Su dette arse si prescrive il mantenimento ad uso agricolo dei fondi.

31.3 — Prati pascoli e terreni per attivitd agricole con particolare valenza ambientale (Pascolo_agr.shp) Aree utilizzate per le
attivita agricole che concorrono alla definizione degli indicl di densita fondiarla di cui all'art. 59 della L.R. 11 marzo 2005 n. 12 e
successive modificazioni ed integrazioni, ma sulle quali & esclusa |'edificazione ed ogni Intervento di alterazione e trasformagzione del
suolo che comporti una significativa medificazione del paesaggio. Sono di norma escluse le trasformazioni da coltivazioni erbaces a
coltivazioni arboree e viceversa, Allinterno di ambiti soggetti a vincola di cui al successivo Art.35, le variazionl della tipslogia colturale
paesaggisticamente significative dovranno essere supporiate da un adeguato studio agrario di fattibilita e sostenibilita e valutate nel loro
impatto paesaggistico secondo i criteri definiti al suceessive TITOLO Vil

TITOLO VI - DISCIPLINA URBANISTICA-EDILIZIA PER IL SISTEMA PAESAGGISTICO E PER LE AREE DI
VALORE AMBIENTALE ED ECOLOGICO
Premessa

La mutata sensibilitd verso le molle valenze espresse dalla dimensione paesistica del territorio — di cul sono evidenti ed attuali
manifestazioni la Convenzione e-umpea del Paesaggio, siglata dal membri del Consiglio d’Eurapa a Firenze nell'ottobre 2000 e 1
recente D.lgs. 22 gennaio 2004, n, 42, recante Il «Codice dei Ben! Culturali e Paesaggistici», ai sensi dell'articolo 10 della lagge & luglio
2002, n. 137 ~, di per s& stessa, prima ancora dei pur cogentl obblighi di legge, impone delle specifiche previsioni volte alla
valorfzzazione del territorio, in nome proprio di una rinnovata attenzione a tall valenze. Tali previsioni sl Inquadrano nel planc
paesaggistico lombardo e costituiscone un approfondimento & una revisione delle perimetrazioni al maggior dettagiio delle previsioni
paesistiche individuate ai sensi di legge da parte del Plano di Coordinamente Territoriale della Provincia di Lecco. In tal senso si
richiamane I cantenuti del Titole V| & I'Allegato 2 delle Norme di Attuazione det PTCP.

Ogni progetto di trasfarmazione rilevante deflo stato dei luoghi relative ad aree individuate nel presante TITOLO VI dovra essere
corredato da uno sludio ricognitivo del confesto paesistico. Esso dovrd essere effettuato mediante la produzione di elabaorati che
documertino lo stalo dei luoghi in relazione agli aspetti considerati, anche con cartografie e fotografie. Dovra essere preso in
considerazione un intorno il contesto omogeneo di cui it luogo & parle e, comunque, un raggio minime dal sito del progetto variabile
indicativamente da 100 a 500 metri, in funzione della densila edilizia (tanto minore il raggio quanto maggiore la densité),

Il progefiista dovrd comparare e valutare gli aspetti esistenti del conteslo paesistico omogeneo con quelle oggetto dellintervento,
evidenziando significative affinitd ambientali e, per | manufatti, dimensionali, tipologiche, stllistiche, nell'uso dei materiall e dei colori, ©
altre ancora, tali da configurare gli elementi di un linguaggio coerente del luago al quale sia oppartunc conformare le scelte progetiuai.

Il progettista valutera quindi i tratti dei caratteri linguistici del luogo, qualificanti, oppure banali e, nell'unc e nell'altro caso, definira le
proprie scelte progettuali nella plena consapevolezza del contesto entra il quale opera e con esplicito rifarimento a guests; cid ron potra

che giovare alla qualitéd complessiva degli interventi di trasformazione.

35.5 — Crinall (crinali_.shp}

Per crinali si intendono sia le linee di displuvio tra due opposti versanti di un monte (creste), sia quelle che separano due seltori
diversamenie orientati del medesimo versante.

Paesaggisticamente, i crinali si canfigurano come profili quando si staglianc contra il cielo ¢ contro une sfondo lontana per ¢hi osserva.

35.6 — Corridol ecologici (corridei_ecologici_.shp)
Aree di tutela per le guali ogni opera & trasformazione che influisca sul sistema ambientale deve garantirme la funziene di unita
ecosistemica lineare di collegamento tra due nodi con funzione di rifugio, via di transito ed elemento captatore di nuove spegia




colonizzatrici consentende allz fauna selvatica spostamenti tra una nodofzona relitta ad un'altra, In tal senso sono ammesse
unicamente opete volle alla valarizzazione e riqualifica di tale funzione.

8 fa inoltre particolare richiamo allAst. 61 della Norme di Attuazione del Piano Teritoriale di Coordinamento Provinciale in merito alla
tutela e riqualificazione della rete ecologica negll ambiti di eui al presente articolo ed ai successivi Art, 36, 37 e 38

Art. 36 — AREE DI PARTICOLARE INTERESSE NATURALISTICO

36.1 - Il Fiano recepisce nella TAvOLA DP1.1 lindividuazione del Sile di importanza comunitaria (S.1,.C.) con codice 1T2030002
denominato: “Grigna Meridionale” e I'area sottoposta a Zona a protezione speciale (Z.P.5.) denominata delle Grigne 1T2030601. A
queste si applicano le disposizioni di cui alle Direttive 79/409 CEE e 92/43 CEE.

36.2 - Vengono inoltre individuate le aree con particalare funzione di corridoi ecologici per le guali sia necessario garantire la
connessione tra differenti ambitl naturalistici.

36.3 - Per gli intervent] in talt aree, o postl ad una distanza inferiore ai 1000 metri da esse, quando gli stessi siano esterni al limite del
lerritoric urbanizzato ed al Seftori od Ambiti di Trasformaziene di cui al Titolo V — ad eccezione di quelll che contengono solo previsioni
di “opere interne, manutenzione ordinaria, straordinaria, di risanamento conservative, di ristrutturazione edilizia e di restaurs, che non
comportino aumento di volumetria e/o di superficie e/o modifiche di sagoma, escluse da queste eccezioni le opere per If rifagcimento
delle strutiure /o del manto delle coperture — si fa riferimento alla D.G.R. 8 agosto 2003, n. 7/14108, ed in particolare al'allegate D
sezione |l, * Sezione Intervent” che prevede 1a procedura di Valutazione di Incidenza degli interventi, con la presentazione di uno studio
al'Ente gestore o, in assenza di questo, alla Reglone Lombardia - Direzione generale qualita del'amblente, quale autorita competente
che valula gli effetti che lintervento pud avere sui sitl di rete Natura 2000, can | seguent] requisiti minim?:

“Lo studio deve fare riferimento ai contenuti dell'allegato G del decreto del Prasidente della Repubblica 8-9-1967, n. 357 e successive
modificazionl e deve possedere tuttf quegli etement necessarf ad Individuare e valutare | possibill impatti sugli habitat e sulle specie per
la cui tutela i sito o i sill sono stati individuati, tenuto conto degli oblettivi di conservazione dei medesimi, Inoltre deve indicare ed
evidenzlare le modalita previste per la compatibilita delle soluziani che lintervento assume, comprase le mitigazionl efo compensazion,
Tale studio dovra essere composto da:

a) element! descrittivi dellintervento con particolare riferimenta a tipologia, obiettivi, dimensloni, tempi e sue modalita di attuazione,
utilizzazione delle risorse naturali, localizzazione e inguadramentoe territoriale, sovrapposizione territoriale con i sitl di rete Natura 2000 a
scala congrua.

b} descrizione quali-quantitativa e localizzativa degll habitat e delle specie faunistiche e floristiche per ke guall | siti sono statl designati,
della zona interessata dalla realizzazlone dallintervento e della zone intorno ad essa (area vasta) che potrebbero subire effetti indottl, e
del relative stalo di conservazione al "momento zero”, inteso come condizione temporale di partenza, sulla guale si innestane |
successivi eventi di trasformazione e gli effetti conseguenti alla realizzazione dellintervento.

€) analis] degli impatti diretti ed indfretti che l'ntervento produce, sia in fase di cantiere che a regime, neliimmediato e nel medio - lungo
termine, anche sul fattorl che possono essere considerati Indicativi dello stato di conservazione di habitat e specie,

L'analis] degli impatti deve fare riferimento al sistema amblentale nel suo complesso; devono pertanto essere cansiderate:

— le companenti biologiche

— le component| ablotiche

— le cannessioni ecolagiche

A fronte degli impatti quantificati devono essere [llustrate le misure mitigative che si intendono applicare & le modalita di attuazione (es.
templ e date di realizzazione, tipo di strumenti ed interventt da realizzare, aree interessate, verifiche di efficienza, ecc.).

Analogamente devone essere indicate le eventuall compensazioni previste, ove applicablli a fronte di impatti prodotti, anche di tipe
lemporaneo. Le compensazioni, perché possano essere valulate efficacl, devono di norma essere in atto al momento In cui il danno
dovuto allintervento & effettivo sul sito di cul sl tratta, tranne se si possa dimostrare che quesla simultaneitd nan & necessaria per
garantire it cantributo del sito alla Rete Natura 2000.

Lo studio dovra essere connotato da un elevato livello qualitative dal punte di vista scientifico.”

Occorre inolire sottoporre a Valutazione d'Incidenza ogni modificaziane delle formazioni vegetali riconducibili per tipologia ed ecolagia
agl habitat elencati al punte 3.1 dei Formulari Standard delle aree protette di cui al precedente puntol, anche quando quests siano
previste all'esternc delle aree stesse, fatta eccezione per le arge interne al limite del temitorio urbanizzato ed al Settori od Ambiti di
Trasformazione di cui al Titolo V,

Nelle arae SIC @ ZPS & bandito il decespugliamento. Dovranno essere manienute le piante senescenti, ricche di fessuraziani e cavita
per favarire l'incremento della popolazione dei chiratteri.




Art. 37 - BOSCHI

Particolare atienzione da parie del proprietari e dei gestori di tali aree dovrd essere data alla manutenzione e al
rinnavamento del bosco stesso tendendo alla conversione all'alto fusto, regolando la densita dei soprassuoli boschivi e
riducendo la guantitd di necromassa (legna moria), facimente infiammabile e spesso abbondanie sia nel cedul
invecchiati ehe negli impianti di conifere non diradati. Gl interventi sefvicolturall dovranno essere programmat] in maoda
da considerare i seguenti fattori; — Esbosco di tutto if materiale legnoso derivante dagli interventi sia di utilizzo che di
miglicramente boschive, con particolare riferimento alla ramaglia di conifere. 1l sotoprodotio da fascina (diametro < 2
cm) che non si ha interesse ad eshoscare va lasciato preferibimente sparso oppure allinealo lunge e linee di displuvio,
evitande accumuli, e va distribuito comungue in modo tale da faverime una rapida decomposizione. - Cure coliurali nei
giovani impianti di conifere, consistenti nel contrallo defle infestanti {rovi e vitalbe), rispettando la biodiversitd naturale,
con rimozione obbligatoria del materlale di risulta. — Spalcature fino a due metri degll impianti di conifere, da effettuarsi
contestualmente al primo diradamento, con rimozione obbligataria del materlale di risulta. — Ripuliture del ciglio erboso
e spaleature delle conifere per una fascia di larghezza pari a 10-20 metri lineari lungo la viabilita ordinaria e forestale pid
frequentata e conseguente allentanamento del materiale di risulta. — Limitazione dell'uso del fuoco, — Riciclagglie delle
masse organiche residuali {cippatura, compost & impieghi il pit pessibile allernativi alla combustione). — 81 fa divieto di
ricorrere a rimboschimenti con postime esolico.

Art. 38 —~ MONTI, MAGGENGHI E ALPEGGI

Le opere per il recupero dei pascoli e [a valorizzazione di strutture esistenti abbandonate, con la riqualificazione delfle aree di pertinenza
eseguita con i criteri di cui al presente Titolo VIl e di cul al Titolo IV per gli ambiti A2, quanda rientrino In uno specifico programma per la
valerizzazione degli alpeggi dal punto di vista eco-luristico ed agricolo, potranno usufruire delle agevolazioni, degli incentivi e delle
premialita volumetriche di cul all’Art. 15 delle presenti norme,

Art. 41 - ELETTRODOTTI, ANTENNE DI TELECOMUNICAZIONI

. Pertanio 1 progetti presentati per le suddette Installazioni dovrannc dimostrare, mediante opportuni studi e simulazienl, di nen
interferire in alcun modo con gli aspetti quaiificanti del paesaggio.

Art. 43 - AREE SOGGETTE A MITIGAZIONE, MASCHERAMENTO E AD INTERVENTI DI COMPENSAZIONE
PAESISTICA

Gli interventi di trasformazione previsti in tall ambitl dovranno considerare |a realizzazione di tutte quelle opere necessarie per la
valorizzazione degll spazi nan edificati secondo | criteri specificat] all'Ar. 12 del presente Pianoc delle Regole; dovranna inoltre essere
seguite le indicaziord progetuali fornite dal PTCP al Documento “Repertorio degli inferventi di miligazione, eompensazione e
miglioramento ambientale” (DOCUMENTI TECNICI 2).

TITOLC IX - VINCOLI DI TUTELA AMBIENTALE, SALVAGUARDIE, FASCE DI RISPETTO

Art, 54 - Reticolo [drografico

Interessa tutti i corsi d'acqua superficiali e tali ambiti sone soggetti alle prescrizioni rispetto:

- T.U. 52371904,

- T.U. 368/1904;

- Studio geologice,

- Studio reticols;

- Piano siralcio per F'assetto idrogeologico {P.A.1.)
Gli interventi in tali ambiti sono attuati a cura degli Enli prepostl. Clascun intervento consentilo sui corsi d’acgua deve essere
preventivamente autorizzato dal'Ente di polizia idraulica competente.
Gli interventi dovranno tutelare e favorire le caratteristiche naturali dell'alveo e salvaguardare la varieta e la molieplicita delle biocentesi
riparie, non devono compromettere le funzioni biologiche del corse d'acqua e degli ecosistemi riparali. Sono incentivati gli Interventi voiti
al recupero della naturalizzazione dei corsi e delle loro aree golenali e di migliorameanto della sicurezza idregeologica.

Il reticolo idrico superficiale ¢ sottoposto & vincole cosl come individuate nelle Studio Idrogeclogico. Sui corpi idrici appartenenti al
reticolo idrico minore e relative fasce di rispetto, vige la disciplina def Regolamento comunale di polizia idraulica.

Art. 55 — Aree di tutela e fasce di rispetto

55.1 - Le aree soggette a disciplina di natura geologica contenenti le classi di fattibilita e le disposizioni del Piano stralcio per 'Assetto
Idrageafogico (F.A.L) sono specificate e definite dallo Studio Idrogeotogico che costituisce parte integrante del Pianori Governao del
Territario.

In applicazione al Regio Decreto n. 3267 del 30.12.1923, del Regio Becreto n. 1126 del 16.05.1926 e della L.R. 27/2004 ar. &, &




iidividuato il vincolo idrogeologice. Ogni interventa sugli immobili intern! al perimetro necessita del preventivo nulla osta dellautarita
wmpetente. Le deslinazioni ammesse sano quelle relative alle norme dello specifico ambito individuaty dal presente pianc purché
wmpatibili con la tutela dei valor! paesistica-ambientali.

5.2 - Zona di tutela assoluta di sorgenti e pozzi di captazione per acquedotto

fona le ares di salvaguardia che, al sensi del D.Lgs. 152/2008, sono atte ad assicurare, mantenere e migliorare e caratieristiche
walitative delle risorse idriche destinate al consumo umano. L'area di tutela assoluta ha un'estensione di m 10 di raggio ed & adibita
esclusivamente ailopera di caplazione ed alle Infrastrutiure di servizio. Gli interventi sono soggetti alle limitazioni di cui al suddette
Decreto.

5.3 - Fascia di rispetto di sorgenti e pozzi ad uso acquedotto

#rea posta attorno ai pozzi ed alle sorgenti utilfzzate per Facquedolto, avente un'estensione parl a m 200 di raggio misurata dal punto di
aptazione, al sensi del D.Lgs, 152/2006. Allinterno 1 detta fascia sono vietate le atlivita e le strutture slencale al [3.Lgs. 152/2006 e
cuelle consentite sono regolamentate dalla D.G.R. 7/12693 del 10.04,2003,

£5.4 - Fascia di rispetto dal depuratore delle acque reflue

frea idividuata ai sensi della L.R. n.26 del 12 dicembre 2003 nella quale & vietata ogni nuova costruzione ed ampliamento; sano
anmessi strade, percorsi pedonali e ciclabill.

Nel caso in cui siano comprese nella Fasciz porzioni di aree con capacitd edificatoria, queste concorrano alla determinazione delle
wlumetrie fatto salvo il divielo di Insediare | nuavi valumi all'intemo della fascia di rispetio stessa.

&5.5 - Fascia di rispetto stradale

Sono individuate le Fasce di rispetto del tratti viari esterni al perimetro del centro abitato ai sensi del D.Lgs, 285/1992 e del D.Lgs.
435/1692 che, pertanto, sono suddivise secondo le seguenti classi;

-fipcC =m30

~fippF =m20

-lipo F vicinali = m 10 per strade vicinali come definite dall'art. 3, comma 1, n. 52 del D.Lgs, 285/1992.

hell'ambito delle Fasce di rispetto il tracciato stradale put subire modifiche senza che cié comporti varlante al presente Piano delle
Fegole. Nel caso in cui siano comprese nella Fascia porziond di aree con capacitd edificataria, queste concorrono alla determinazione
dzlle volumetrie fatto salvo |l divieto di insediare 1 nuovi volumi allinterno della fascia di rispetio stessa. In queste aree & vistata ogni
nuova gostruzione ed amplamento; sono ammessi impianti ed allacciamenti alle reti tecnologiche, percorsi pedonali e ciclabili; le
eventuali strulture fuori terra sono consentite previo parere dellEnte proprietario della strada e sulla base di apposita convenzione.

955.6 - Fascia di rispetto cimiteriale

In detta area vigano le limitazioni stabilite dall'art. 338 del R.D. 12651934 e s.m.i.

Tale fascia pud essere sistemala a verde pubblico, parcheggio scoperto, strade e percorsi ed ulilizzata per scopi agricoli. Sono
eccezionalmente ammesse plecole strutture amovibili per la vendita di fiori ed oggetti per # culto e Fonoranza dei defunti,

55.7 - Fascia di rispetto degli elettrodotti

Ledificazione di nuovi ambienti abitativi @ di luoght adibiti a permanenza di persane per un tempo non Inferiore a 4 are giomallere in
prossimita di linee elettriche, & soggetta alla verifica dell'obiettivo di qualitd ambientale fissato in 3 microtesla per il valore di induzione
magnetica ai sensi del D.P.C.M. 08.07.2003; Indice da ritenersi come mediana dei valori nell'arco delle 24 ore nelle normali condizion|
di esercizie calcolato secondo i criteri stabiliti del Decreto del 29.05.2008. Tali disposizioni possono essere modficate a cura dellEnte
gastore della linea o dagli Enti competentf.

55.8 — Antenne per telecomunicazioni

Per lindividuaziene delle aree ove sia consentita Finstallazione g di siti e fasce nelle quali & vietata l'installazione delle anlenne
telecomunicazioni si fa riferimento alla Legge 22 febbrajo 2001 n. 36 (Legge quadro sulla prolezione dalle esposizioni a campi eletirici
magnetici ed elettromaaneticil, at D.Lgs 1 anosto 2003 n. 259 Codice delle comunicazieni eletiraniche {artt. 87 e 87bis), alla Legge
Regignate 11 mangio 2001 n. 11 (Norme sulla protezione ambientale dal'esposizione a campi elettromagnetici indotti da impianti fissi
per le telecomunicazioni e per la radiolelevisions). E’ vietaia I'installazione di impianti per le ielecomunicazioni e per |a radiotelevisione
in corrispondenza di aslll, edificl scolastici di ogni ordine & grado, nonché df strutiure di accogiienza socio-assistenziali, oratori, parchi
gioco, e relative pertinenze che ospitano soggett! minori, nonché in tutti i casi prescritti can Legge Regionale. In ogni caso dovranne
applicarsi { criteri di cul ai TITOLI IV e VIl del presents Plano delle Regole per la valutazione di impatto paesistico del manufatti ed i
progetti dovranno essere assentiti con il parere della Commissione comunale per il Paesaggio.

55.9 - Centro abitato
Il limite del {erritorio urbanizzate { Lim_Urb.shp ) costituisee perimetro del centro abitatn i sensi del D.Lgs. 285/1992 e del D.Lgs.
495/1992. All'interno di tale perimetro tutte le strade sono classificate di tipo F.

£5.10 - Fanno riferimento le norme di cu al TITOLC VIf del presente Piano delle Regale per i seguenti ambiti e manufatti soggetti a
vincalo di tutela:

- Aree di notevole interesse pubblice (ai sensi dell'ar. 136 del D.Lgs. 42/2004)

- Ambili ad elevata naturalita (art. 143 del D.Lgs. 42/2004)

- Ambili soggetti a tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004




. Boschi art.142 Jettera g

. Fiumi ant. 142 lettera ¢

[l vincolo riguarda i corsi d'acqua pubblici naturali ed antificiali per una fascia di m 150 ciascuna dalle sponde o dal piede degli
argini

55.11 — Fanno riferimento le namme di cui al TITOLO VI del presente Piano delle Regole par i beni di interesse storico artistico, di cui al
punto 4 del'art. 16 & ar. 21,1.3 del presente Piano delle Regole, vincolali ai sensi dei D.Lgs. 42/2004 mediante specifico dscreto
emesso dalla Soprintendenza o “de jure” ai sensi dell'art. 10 del Decreto stesso.

Art. 57 - Volumetrie perequative e compensative

Fatte salve le previsioni minime per I'individuazione di aree per servizi gia stabilite dalle specifiche Schede di Progetto Urbano, i
proprietari cedenti a titelo gratuito un'area da destinare a servizi, cosi come definiti allAnt. 2 del Piano del Servizi, nonché coloro che si
impegnine alla realizzazione dei servizi costruiti di cul allArt. 3 comma 3.5 del Piano dei Servizi, hanno diritto all'acquisiziane di una
corrispondente volumetria perequativa stabilita in misura proporzicnale all'area oggetta ¢i acquisizione pubblica o al valore dei servizi
costruiti realizzati e guantificati seconde i criteri del suddetto comma 3.5.

La volumetria perequativa acquisita potra essere utilizzata Insediandola direttamente da parte del cedente all'Interno del limite
urbanizzato (Lim_Urb.shp), oppure, In caso non fosse interessato afl'utilizzo direlto, potra cedere a Terzi 1 diritti edificatori acquisiti al
sensi del precedente Art. 54. L'acquirente di delte volumetrie perequative potra utifizzarie solo se gli sia stato asseanato uno specifico
diritto ad edificare ai sensi del presente Piano delle Regole.

La fruizione delle volumetrie perequative & subordinata afla stipula di una Convenzione con PAmministrazione Comunale, regolante la
contestuale cessione gratuita dell'area al Comune od il subordinamento alla realizzazione di servizi costrulti, ta quantificazione della
volumetria perequaliva che deriva dalla predetta cessicne, | modi e i tempi dell'utilizzazione della stessa, i corrispondent] parametri
edilizi applicabili per [a sua localizzazione, nonché I'eventuale frazionamenta in quote a favare di terzi di tutta o di parte della volumetria
perequativa in guestione. Pud sostitulre Ja Convenzione, un Atto unflaterale d'obbligo debitamente registrato, applicativo dello Schema
di Convenzione proposto dal Privato ed Approvato dalla Glunta comunale.

| computi delle volumetrie perequative saranno predisposti ed asseverali dai Tecnici incaricati dai Privati interessat! alla loro fruizione,
sulla base di allegati grafici costituiti da rilievi quotati dello stato di fatto e/o da progetti, completi di dimostrazione grafica delle aree da
cedere o da realizzare a servizi.

La volumetria perequativa polra essere utllizzata direttamente dal cedente ad eventuale integrazione di altre volumetrie preasistenti &
con un limite di saturazione massima pari a + 20% rispetto al volume preesistente.

Il Piano dei Servizi Integra le present! nerme quantificando al'Ar.3 le volumetrie pereguative riconosciute a fronte della cessione di aree
per sefvizi,

Norme del Piano dei Servizi

2.1 - Sonc atlrezzature e servizi pubblici di interesse collettivo e generale, tutte le categorie di servizi che permettono lo svolgimenta di
attivitd in risposta ai fabbisogni collettivi @ concorrano a delingare la qualita degli spazi urbani & delle attivita ivi svalte, secondo un
disegno di razionale distribuzione sul territorlo, In base ai faltori di qualita, fruibllitad ed accessibilitd. Scno analogamente riconosciuti
servizi le prestazioni intellettuali o d'opera & le forniture di beni mobill che soddisfano | medesimi criteri di ulilita collettiva,

L'efficacia del riconoscimento di cut sopra awvviene mediante approvazione del Consiglio Comunale degli afti di accreditamento,

caonvenziona o asservimenito e dai relativi regolamenti cosl come previsio dat presenle piano

2.3 - Le seguenti definizioni valgono per le materie di compelenza del presente Piano dei Servizi relative ad ogni progetto ed iniziativa
attvata nel lerritorio comunale:

2.3.1 - Abitante teorico insediabile
un abitante teorico insediabile corrisponde a mc 150 di Volume o maq 50 di Slp residenziali

2.3.2 - Superficie equivalente
Esprime il valore numerico della superficie defle diverse tipologie di servizio rapportata a mq 1 di area verde urbanizzata' e piantumata
con densita arborea minima pari ad un albero d'alto fuso ogni mq 100

" Per urbanizzazioni si intendono le predisposizioni per gii impianti di illuminazione, smaltimento acque meteoriche e sottoservizi vari




- area in ambiti agricoli
mg 2,0 - area in ambiti di valenza paesaggistica ed ambientale
! di cui al TITOLO VIt
- area libera non urbanizzata piantumata
Superficie equivalente ~ - area attrezzata per atlivita sportiva ail’aperto
mg 1 area verde plantumato - mg 0,33 - parcheggio scoperto
- _ aree stradali urbane
mq 0,10 - parcheggio coperto
mq 0,01 - slp di edifici agibili
mgq 0,25 - area edificabile

2.3.3 — Servizi immateriali

| servizi immateriali sono rappresentati da quelle prestazioni che non siana rifetite ad una struttura individuata fisicamente ma sano
fornite nel territorio a damicilio o tramite retl { ad es. assisienza domiciliare sacio-sanitaria, fornitura domiciliare pasti, frasporto utenze
deboli ). Essi vengono equiparati alle epere di urbanizzazione secondaria.

La quantificazione di tali servizi viene equiparata alla superficie equivalente seconde il seguenie criterio di equivalenza.

Impaorto derivante dalla monetizzazione della sup. equivalente

i

Nurmero anni oi Fornitura del servizio

Costo annuo del servizio

I valora de| coslo annuo & determinato dal'Amministrazione comunale sulla base defla verifica dei reali costi sostenuti per lo
svolgimento del servizio, inclusi i costi di attivazione e mantenimento In esercizio.

3.2 - | servizi previstl allinterno del Settori soggetti a trasformazione s (Settori_trasformazione.shp) divengono vincolanti salo
altraverso l'approvazione dei relativi piani attuativi. In fali ambiti il reperimento di aree per attrezzature pubbliche dovra essere
soddisfatta mediante [a cessione gratuita di aree o Passervimento di aree libere in soprasuolo, interne al perimetra df piano attuativo.
L'individuazione di dette aree dovra rispettare le indicazioni delle SPECIFICHE SCHEDE DI PROGETTO URBANG (ALLEGATO 4 del Piano dalle
Regole). In ogni casc dovra essere garantita |2 cessione non monetizzabile di aree per altrezzature pubbliche e di usa pubhlico
(escludendo le aree per la realizzazione di parcheggl} di cui al successivo art. 3.7 e, comunque, non Inferiore a mg 18 per abitante
insediablle. Le aree per servizi individual dalle suddetle schede & vincolante indipendentemente dall'eventuale minare edificazione
realizzata.

3.5 - In luogo della cessione, in lutto o in parte, al Comune delle aree per servizi pubblici ¢ di Interesse pubblico o generale, negli atti
canvenzionali € ammessa la realizzazione di edifici ed opere destinatl a servizl, che si definiscono come servizf costruiti,

In detta ipotesi Il valore delle opere cedute viene calcolato sulla base del valore delle stesse, acceralo sulla base del progelio
preliminare e la stima delle opere; tale valore dovra essere rapportato al valore della monetizzazione espresso in &mg. o mediante
equiparazione delle superfici realizzate al criteri di cui al precedente art. 2.3.2,

3.6 — La monetizzazione, in luogo della cessione delle aree per servizi ed attrezzature di interesse pubblico o generale o della
realizzazione di servizl costruiti, & ammessa solo in caso di comprovata impossibilita di cessione e ove 'Amministrazione non ritenga
opportuna |a realizzazione di serviz! costruiti nel rispetio del criteri di cui all'art. 46, comma 1, lett. a) della L.R. 12105 s.m.i..

Nelfo specifico la monetizzazione & ammessa:

- nelfambito dei nuclei di antica formazione Zone A e A1, qualora sia dimostrata ''mpossibilita di reperimento e sussistano le condizioni
sopra specificate;

- per gli interventi di mutamenti di destinazione quando le aree da reperire siano complessivamente inferiori 2 mq 50 equivalenty;

- per gli interventi sottopasti a piano attuativo quando le aree da reperire sono inferiori a mg 100 equivalenti.

Le risorse finanziarie acquisite dal’Amminisirazione comunale a seguitc della monetizzazione devono essere impegnate per la

realizzazione e la manuienzione dei servizi realizzati e gestiti dall Amministrazione stessa.

3.8 ~ Dotazione minima dei servizi da garantire per Fattuazione di Piani Attuativi ed Ambiti di Trasformazione espressi in mq di
superficie equivalente:

- RESIDENZA mc 0,50 ogni Ma di SLP

- COMMERCIALE E TERZIARIO mcr 0,75 ogni ma di sLP

- PRODUTTIVO MQ 0,25 ogni Mo di SLF




3.9 - Diritti edificatori acquisiti quale volumetria perequativa in relazione alle zree cedute per servizi al sens! dell'Ar. 57 del Piano delle

Regols;
- RESIDENZA . MC 5,9 pari a ma 2 di SLe ogni ma di superiicie a servizi
- GOMMERCIALE E TERZIARIO MG 1 ogni mQ di superficie a servizi
- PRODUTTIVO m 10 ogni ma di supericie a servizi

per le cessioni dovute ad allargamenti siradali & realizzazione di parchegqi 1 diritt] edificator] sopra indicati sonao ridottt di norma del 50%

3.10 — Valutazione dei valori di monetizzazione dei servizl in relazicne agii indici fondiari assegnali o perequativi:

Il valore unitario di monelizzazione & determinato dallAmministrazione comunale sulla base del reale costo di acquisizione ed
attrezzatura delle aree secondo la suddlvisione dells singole tipoiogie di servizio.

La determinazicne del valare unitarlo delle aree & rapportata ai valori di mercato locale delle aree e dovra essere stabilita annualmente
da appasila delibera di Consiglio comunale.

Gli aggiomamenti e le modifiche apportate alla normativa risultanc recepire le indicazioni degli Enti
sovraordinati in materia di tutela e riqualificazione ambientale, pertanto, non comportano variazioni se non
migliorative alla compatibilith ambientale del Piano di Governo del Territorio.

Con riferimento alle osservazioni pervenute in merito ai mancati aggiomamenti delle basi
cartografiche utilizzate per la redazione del pianc.

Con riferimento alla verifica delle perimetrazioni, della sovrapposizione e corrispondenza dei diversi
tematismi che rappresentano gii ambiti individuati dal piano e riprodotti nelle tavole del Piano delle
Regole.

Sono state apportate correzioni ed integrazioni ai seguenti documenti del piana:

TAVOLE DEL PIANO DELLE REGOLE

Revisione del limite del territorio urbanizzato.

Correzione della corrispondenza tra il limite del territorio urbanizzato ed i limiti degli ambiti individuati.
Correzione di congruita dei limiti degli Ambiti di Trasformazione con le basi cartografiche catastali.

SCHEDE DI PROGETTO URBANO

Correzione della corrispondenza tra le Tavole del Piano delle Regole e stralci planimetrici riportati
sulle schede.

Correzione ed aggiornamento dei dati numerici relativi alle superfici e conseguenti previsioni di
edificabilita def singoli Ambiti o Settori modificati

Correzione delle Tavole grafiche allegate.

Le modifiche apportate non presentano variazioni alla compatibilita ambientale del Piano di Governo del
Territorio in quante non mutano i valori complessivi delle previsioni del plano stesso in tema di previsioni
relative agli Ambiti di Trasformazione




‘Studio di incidenza sulle modifiche ed integrazioni apportate
al piano sui siti di rete Natura 2000

Premesso che si ritengono validi ed invariati | contenuti delle relazioni presentate per la valutazione di
incidenza del piano nelle aree SIC 1T2030002 Grigna meridionale e ZPS [T2030601 Grigne si sottolinea che,
per quanto attiene gli aspetti prettamente progettuali e strategici, le previsioni di piano non sono state
modificate e, pertanto, il Documento di Piano non ha subito variazioni, salvo la correzione delle Schede di
Progetto Urbano contenenti gli indirizzi strategici del piano per gli Ambiti di Trasformazione. Tali modifiche
risultano conseguenza di correzioni planimetriche minime, dovute ad incongruenze cartografiche e verifiche
al maggior dettaglio apportate anche con il contributo delle osservazioni pervenute a seguito della prima
adozione del piano. In tal senso si evidenzia come dette correzioni non mutano i riflessi sulle aree sottoposte
a valutazione e restino ad una distanza dalle stesse pressoché inalterata. Per le stesse previsioni
strategiche sono state introdotte precisazioni normative intese a chiarire pill esplicitamente le prescrizioni
poste per gli interventi previsti, con particolare riguardo agli aspetti idrogeologici.

Per quanto riguarda il Piano delle Regole sono state introdotte alcune integrazioni alla normativa che, in
particolare al Titolo VIl e IX pongono migliori premesse per la tutela delle aree soggette a tutela ambientale
e, con esse, le aree SIC IT2030002 Grigna meridionale e ZPS [T2030601 Grigne. Si fa particolare
riferimento allintegrazione delle norme di cui agli articoli 35.6 ~ Corridoi ecologici, 36 - Aree di particolare
interesse naturalistico, 37 ~ Boschi. Alcune specifiche prescrizioni per la mitigazione ambientale e tutela
degli aspetti naturali del territorio negli Ambiti di Trasformazione previsti allesterno dell'attuale limite
urbanizzato e per le aree sottoposte a vincolo, tendono a favorire maggiore protezione ed attenzione per i
territori sia interni che limitrofi a SIC e ZPS.

Analoga conseguenza si pud attribuire a quanto introdotto nel Piano dei Servizi mediante una specifica
tabella di quantificazione della superficie equivalente per quanto riguarda gli interventi di piantumazione e
verde, traducendo praticamente le previsioni qualitative del piano laddove le previsioni di trasformazione
territoriale possano comportare una ricaduta sullambiente. Anche le previsioni del Piano dei Servizi non
vengono madificate e pertanto non mutano l'incidenza gia valutata sulle aree soggette a verifica.

Conclusioni

A seguito di tutte le precedenti considerazioni si pud affermare che it Piano di Governo del Territorio del
comune di Ballabio, come redatto per |la nuova adozione in data 01/06/2011, non ha effetti negativi sui siti di
rete Natura 2000.

La pianificazione territoriale proposta, su indicazione dellAmministrazione Comunale, & ancora stata
individuata quasi completamente come una “rimarginatura” del territorio comunale gia urbanizzato. Gli ambiti
di trasformazione individuati si trovano ad una distanza tale dai siti di Rete Natura 2000 da non creare.
problemi di interferenza con gli stessi. Dall'analisi di quanto sopra e daile tavole grafiche si pud conciudere
che non sussistono condizioni d'incongruenza fra la pianificazione proposta e la conservazione degli habitat
della Rete Natura 2000. In fase di pianificazione urbanistica sono statj inoltre previsti interventi di mitigazione
e di compensazione tali da poter prevedere un importante miglioramento delle condizioni ambientale
dell'area in oggetto, tutelando e valorizzando la biodiversita territoriale.
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